El STAMBENA ZAJEDNICA

Adresa: Zahumska 23A, Beograd

Datum sastanka: 25.11.2025

Vreme: u 19 casova na 11.spratu, prostorija za sastanke

DNEVNI RED S OBJASNJENJIMA (DVE KOLONE)

Tacka dnevnog reda

Sta konkretno treba da se uradi / odluci

1. Otvaranje sednice

Provera kvoruma. Izbor zapisnicara i dve osobe za overu zapisnika.

2. Usvajanje dnevnog reda

Cita se dnevni red, stanari mogu dati predloge i izmene. Potom se glasa i
usvaja.

3. lzveStajoradu u
prethodnom periodu

Upravnik iznosi Sta je uradeno od prethodne sednice: hitne intervencije,
izvestaji, odrzavanje i problemi.

3a. Finansijski izvestaj
(Aneks 1)

Prikazuju se prihodi, rashodi i stanje racuna. Stopa naplate iznosi 85—-88%.
Stanari mogu postaviti pitanja.

4. Plan aktivnosti za
naredni period (Aneks 2)

Predlog radova i prioriteta iz imovine zajednice (krov, oluci, kanalizacija,
lift, zajednicke prostorije...). Stanari usvajaju plan rada.

4a. Finansijski okvir i nacin
finansiranja

Da li se radovi finansiraju iz postojeceg stanja, poveéanja mesecnih iznosa,
posebnog fonda, jednokratnih uputa ili kroz faznu realizaciju.

5. Izbor upravnika

Predstavljanje kandidata (stanar ili profesionalni). Diskusija i glasanje.
Odredivanje mandata.

6. Izbor tima (odbora)

Biraju se pomo¢nici upravnika (2—-3 osobe). Utvrduju se zaduZenja:
komunikacija, nadzor izvodaca, finansije...

7. AZuriranje evidencije
vlasnika (Infostan)

Konstatuje se da Infostan nema aZurne podatke i da nisu uskladeni sa
katastrom. Stanari dostavljaju dokumente, upravnik priprema i predaje
zahtev za uskladivanje.

8. Administrativni koraci
nakon sastanka

Registracija i aZzuriranje evidencija, obavestavanje stanara, rokovi za
realizaciju, definisanje prvog radnog sastanka nakon izbora upravnika.

9. Razno

Slobodna pitanja i predlozi stanara, prijave problema i inicijative koje nisu
bile u dnevnom redu.

10. Zatvaranje sednice

Kratko ¢itanje donetih odluka, potvrda rokova i odgovornih osoba,
informacija o tome kada ¢e zapisnik biti dostupan.




0 ANEKs 1
FINANSUSKI 1ZVESTAJ
Obavestenje o naplati:
e Prosecna stopa naplate u prethodnom periodu: 85-88%
e Preporuka: protumaciti finansijski plan u skladu sa realnim prilivima
Izvestaj treba da obuhvati:
e stanje na racunu stambene zajednice zaklju¢no sa danom sastanka,
e lista uplata i zaduzenja,
e pregled troskova po dobavlja¢ima i izvodacima,
e evidentirani dugovi i sporni racuni (ako postoje),
e predlog finansijskog okvira za naredni period.

(Izvestaj se popunjava konkretnim vrednostima po potrebi.)



0 ANEKS 2

PLAN AKTIVNOSTI | INVESTICIONIH RADOVA
Tabela pregleda zgrade

Zeleno — uradeno

Plavo — u toku

TRENUTNO
RB: OPIS PROVERE LOKACIA POTREBNI RADOVI NAPOMENE
STANIJE
.................. o " . Zamena ili farbanje u svetlu
Izolacioni lim na Proveriti stanje . . . .
1 krov . boju radi bolje zastite od
krovu lima
sunca
Rupa na zidu Popraviti zid ili postaviti
2 p krov Potrebna sanacija vp. . P
radio-kluba zastitni poklopac
Limeni poklopci Proveriti stanje
3 . p P krov . J Zamena ostecenih
ventilacije lima
Prozori radio-
4 krov Razbijena stakla :iZameniti stakla
kluba
Hidroizolacija Nova hidroizolacija ili
5 . krov Potrebna provera o
krova nivo 12 popravka postojece
Limene okapnice i . . v
6 . . krov Proveriti stanje  Zamena osteéenih
poklopci vertikala
Pragizlaza na .
7 terasa 11 Beton razbijen Popravka
terasu
.................. . Soraraa -
8 |Korovnaterasi terasall A . Ukloniti korov
hidroizolaciju
Zajednicka
ProtivpoZzarni sanacija sa Realizovati dogovor i izdvojiti
9 P terasa 11 J . . & J
most A—B blokom B; nas trosak
deo ~76.000 RSD
Hidroizolacija
10 ) terasa 11 Proveriti stanje  Nova izolacija ili popravka
terase krova
11 Vertikalnioluci iiterasa 11 Postoje samo 2 iRazmotriti ugradnju dodatnih




RB

OPIS PROVERE

LOKACUA

TRENUTNO
STANIJE

POTREBNI RADOVI

NAPOMENE

Visak namestaja,

Raspremiti, zameniti

12 Sala za sastanke iiprostorije SZ ii . . ..
loSe stanje namestaj, obeleZiti vrata
.................. Prostorija za Zacepljen odvod, Zameniti slavinu, otpusiti
13 OO prostorije sz o P10 ¢ Vi, o
higijenu i WC slavina, struja odvod, srediti instalacije
Radio-klub Neutvrdeno
14 N prostorije SZ . Provera i predlog obnove
prostorija stanje
Prostor za . . L virs
15 .. . prostorije SZ Stanje nepoznato : Proveriti i obeleZiti
susenje vesa
Ostava na 11 . Puna kabastim V. .
15a prostorije SZ Ocistiti i urediti
spratu otpadom
Kljucevi
16 :izajednickih prostorije SZ :iNedostaju kopije :Napraviti duplikate i obeleZiti
prostorija
. zajednicke Nova firma od .
17 Higijena zgrade .. Pradenje rada
povrsine 1.8.2025
. . . Veoma lose
18 Lift —stanje lift . Kompletan remont
stanje
.................. Polomljeno Zamena ogledala i zamena
18ai Lift kabina Lift ogledalo i &
podloge
pocepan pod
. Kabasti otpad, Ocistiti i organizovati
19 Cistoda podruma podrum . P . ] &
Sut odrzavanje
Prozoriu L.
20 podrum Polomljeni Zamena
podrumu
Ventilacioni Nakupljena o . . .
21 podrum o Ciséenje, drenaza, reSetka
bunar prljavstina, vlaga
22 Ventili podrum Neobelezeni Proveriti, obeleziti i ocCistiti
Stepenice pored . . Popravka i eventualni
23 parking Polomljene

radnje

rukohvati




TRENUTNO

RB: OPIS PROVERE LOKACIA POTREBNI RADOVI NAPOMENE
STANIJE
ProtivpoZarni . Nepoznato . ., .
24 . spratovi ) ..o iServis ovlas¢ene firme
aparati stanje, neki iz '81
.................. MontaZa . Neadekvatni i .
25 ., spratovi . . Ponovna pravilna montaza
ormarica PP tiplovi
ObeleZavanje EPS Brojila popisana, -
26 N ) spratovi ) e p pv ObeleZiti po standardu
brojila ali neoznacena
Ne rade sve .
27 Interfon ulaz B Popravka i zamena table
funkcije
28 iHorizontalni oluci terasa 11 Nema odvoda Postaviti 4 odvoda
Plocice ispred . .
29 ulaz Polomljene Sanacija
ulaza
. - . Delimicna Proverai eventualno
30 Video nadzor viSe lokacija .
ispravnost dodavanje kamera
Postanski . . Ci$¢enje, zamena brava,
31 . ulaz LoSe stanje . .
sanducidi obeleZavanje
32 Svetlarnici spratovi Nepoznato stanje :Provera i sanacija
Prozor kod . . Ubacivanje . .
33 ) prizemlje , ) Ugraditi zastitnu resSetku
strujomera smeca kroz njega
Ostecena, . . .
34 iVrata u podrumu podrum . Farbanje i obelezavanje
neobelezena
Sijali¢éna grla i 5 neispravnih, 2
35 ) . v,g podrum P . Popravka/zamena
prekidaci nedostaju
Stepenice u " . e .
36 sgradi stepeniste Klimave, naprsle :Ucvrstiti i postaviti podlogu
37 iMontaza hidranta stepeniste Nedostaje Ugradnja hidrantske linije
Prebojiti kvalitetnom bojom i
38 Boja lifta lift Dotrajala da se se vrati originalna crna

boja




TRENUTNO

RB: OPIS PROVERE LOKACIA POTREBNI RADOVI NAPOMENE
STANIJE
% . , Okno puno e s ,
39 iCistoéa okna lifta _lift Hitno ¢iscenje ovlaséene firme
otpada
.................. Gelender (terasa K jjai ¢ S ija prilik d
40 ( terasa 11 orozija i mogu¢ Sanacija prilikom radova na
11) pad mostu
Gelender (terasa
41 12) ( terasa 12 Dotrajala boja Farbanje kvalitetnom bojom
Kanalizacione . . iDelimiéno Profesionalno ¢iséenje celom
42 . svi spratovi N ..
vertikale zapusene duzinom
Zamena rampe na . _
43 . Parking Ostecen Zamena
parkingu
Obelezavanje ) ) L
44 . Parking Nedostaje Postavljanje
parkinga — tabla
Dvoriste Nedostaju Siljci
45 Zastita dvorista ) Ju St Postavljanje
zadnje na vrhu

s NAPOMENE

Po realizaciji sednice, upravnik i tim pripremaju izvestaj o realizaciji tacaka i obavestavaju

stanare.

Po potrebi se izraduje dinamika radova u tri nivoa:

1. hitne intervencije

2. srednjorocni prioriteti

3. dugorocni plan




KOMUNIKACIA
Viber grupa bice glavni kanal komunikacije medu stanarima, jer velika vecina ve¢ koristi Viber.
U grupi Ce se postavljati obavestenja, vazne informacije i dogovori vezani za zgradu.

Za stanare koji ne koriste Viber — sve vazne informacije bice istaknute i na oglasnoj tabli u ulazu, kako
bi svi bili obavesteni.
Po potrebi, obavestenja se mogu ostaviti i u sanducié¢ima.

Kada se donese neka odluka preko Vibera (npr. glasanje), upravnik ¢e sacuvati dokaz i odluku takode
okaciti na tablu, kako bi bila vidljiva svima.



